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 DE GEZAMENlijKE WooNKAMEr GrENSt AAN HEt Erf

 STEDENBOUWKUNDIG PLAN ISM WE LOVE THE CITY

DE pASSErElW 
Voor GEHANDicAptE joNGErEN

DE pASSErEl - ApElDoorN
WooNGEBoUW Voor GEHANDicAptE joNGErEN
WErKZAAMHEDEN: prijSVrAAG - Do - tEcHNiScH oNtWErp 
BVo: 1200M2 HUiS (AppArtEMENtEN) EN 700 M2 ScHUrEN (WoNiNGEN) • opGElEVErD: 2014
SAMENWERKING: TEAM WOONWERK ARCHITECTEN • OPDRACHTGEVER: WONINGBOUWVERENIGING DE WOONMENSEN

in de zuidelijke kanaalzone in Apeldoorn werd er gekozen voor een gedurfd plan. De bestaande industriële gebouwen zullen worden 
gerenoveerd en de geplande nieuwbouw zal een stoer karakter krijgen. Woonwerk architecten bouwt aan de Aalschoverweg een geheel 
voor jongeren met een beperking dat refereert aan een boeren erf. Het hoofdgebouw met 12 appartementen bestaat uit een voorhuis en 
een achterhuis. Het achterhuis heeft een identieke vorm als het voorhuis, maar de gevel is gespiegeld en 1 verdieping opgetild. Hierdoor 
ontstaat er op de begane grond ruimte voor een gezamenlijke huiskamer. Deze huiskamer grenst aan het erf, aan de gezamenlijke 
moestuin. Achter op het erf staan de schuren, met hierin 8 grondgebonden woningen. 

tUiNKAMEr EN AcHtErHUiSZijGEVEl ScHUUr

StEDENBoUWKUNDiG plAN VAN WE loVE tHE citY

coNcEpt
HUiS DE pASSErEl

tUiNKAMEr
GEMEENScHAppElijKE 
rUiMtE

VoorHUiS
2 lAGEN + KAp

AcHtErHUiS
2 lAGEN + KAp

=
opGEtilD +
GESpiEGElD

 DE ScHUrEN op HEt Erf AcHtEr HEt HUiS



 ZicHt VANAf DE lEpElAArWEG iNplANtiNGSplAN









roBUUSt iN DE coNtEXt

VoorHAVENlAAN GENt
WErKZAAMHEDEN: prijSVrAAGoNtWErp  - EErStE plAAtS
BVo: 1200 M2

StAtUS: UitVoEriNG
SAMENWErKiNG: tEAM WooNWErK ArcHitEctEN 
opDrAcHtGEVEr: SHM WoNiNGENt

De SHM WoninGent wil een hedendaags woonproject realiseren op de locatie aan de Voorhavenlaan. Het Gentse havengebied is een 
bijzonder plek volop in beweging. Enerzijds is er de schaal van het water en de aanwezigheid van de voormalige havenloodsen, al dan niet 
gerenoveerd. Anderzijds is de omgeving van de Voorhavenlaan een levendige en diverse volkswijk waar prettig gewoond kan worden. De 
Meulesteedsesteenweg is relatief druk, hier wordt gewoond en er zijn ook winkels en voorzieningen. Dit maakt het een interessante plek om 
te wonen waarbij zowel het buurtgevoel en de verbondenheid met de plek als het robuuste karakter van haven en de havenloodsen een rol 
spelen. De nieuwe woningen dienen maximaal te profiteren van de aanwezigheid van haven en water en dienen tegelijkertijd onderdeel te 
worden van het weefsel van de buurt. Gezien de specificaties van de locatie wordt ingezet op de kwaliteit van de eigen woon- en 
buitenruimte in combinatie met nieuwe collectieve tuin. 
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DE HAVEN WorDt GEGrAVEN

HEt NiEUWE BEElDKWAlitEitSplAN iS AANGENoMEN

BoDENlooDS trANSforMAtiE BoDENlooDS BAr BoDENlooDS foYEr

Kop HAVENKWArtiEr

rENoVAtiE V.D. BErGlooDSEN

DE BoDENlooDS WorDt GEBoUWD

BoDENlooDS BEDDEN BErG

HEt HAVENKWArtiEr - DEVENtEr

Het cultuurhistorische erfgoed vertelt het verhaal van de haven en vormt daarom de inspiratiebron in het Havenkwartier Deventer, ook voor de nieuwbouw. De langgerekte havenbekkens liggen noord-zuid; de gebouwen houden zo de heersende wind tegen. Deze no-nonsense logica is 
typerend voor het hele gebied: altijd functioneel, zonder fratsen. De gebouwen weerspiegelen de functie waarvoor ze gemaakt zijn, zoals opslag, overslag, ambacht of industrie. De bouwtechniek is puur en eerlijk, je ziet hoe het gemaakt is. Dit geeft de gebouwen in het Havenkwartier 
een eigen gezicht: “form follows function” met soms een enkele decoratieve toevoeging. Het is eenvoudige architectuur die aanspreekt en uniek is.
De gemeente kiest voor een stapsgewijze verandering van het Havenkwartier Deventer naar een levendige stadswijk voor wonen, werken en cultuur. De kracht zit in spontane creatie, de regie in gezamenlijke ambities. Karakter bouw je niet in een dag, karakter moet groeien: 
voortbouwen op het bestaande, vervangen van slechte onderdelen en ‘smeren’ van vastgeroeste functies. Dit continue gesleutel trekt een bont gezelschap van ondernemers, bewoners en bezoekers en maakt het gebied spannend en gevarieerd. 
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Kop HAVENKWArtiEr

Kop HAVENKWArtiEr
WErKZAAMHEDEN: coNcEpt, DEfiNitiEf oNtWErp 
BVo: 6695 M2 

StAtUS: UitVoEriNG 
SAMENWERKING: TEAM WOONWERK ARCHITECTEN • OPDRACHTGEVER: OMA APELDOORN, NIJHUIS BOUW

Bijzonder kopgebouw voor het creatieve Havenkwartier in Deventer.
Het Havenkwartier biedt plaats aan kunstenaars, ondernemers, eigenzinnige zelfbouwers en dat alles met een ruw industrieel randje. Het 
Kop gebouw signaleert het begin van het Havenkwartier vanuit de binnenstad en weerspiegelt dus hetgeen daar gebeurt: een levendig, 
stoer en eigenzinnig nieuw stadsdeel.   
in het Kop gebouw komen betaalbare duurzame BENG woningen voor jonge uitstromers en vitale ouderen, het uitgangspunt was dan 
ook, het minimaliseren van kosten en tegelijk, het maximaliseren van woonkwaliteit en sociale interactie in en rondom het gebouw. 
Het Kop gebouw is een samenstelling van drie bouwdelen:
De Koopman, een historische gebouwtje op de site dat maximaal behouden blijft en plek biedt voor collectieve functies. De uitwendige 
circulatie, die het gebouw zijn markante uitstraling geeft en voor de bewoners een plek is om te verblijven en elkaar te ontmoeten. Het 
intelligente, ‘straight forward’ bakstenen woonvolume dat kosten drukt en toch een veelvoud aan types weet te bieden.

Kop iN HEt HAVENKWArtiEr UNiEKE HiStoriScHE SEtiiNG VAN HEt HAVENKWArtiEr2019
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 1. StApEliNG WoNiNGtYpES
De stapeling van de woningtypes is de basis 
voor het ontwerp van de gevels

 - 5 - 6

3. WEStGEVEl
De resulterende gevel biedt maximaal daglicht, 
duidt de diversiteit aan woningtypes en 
benadrukt de relatie met de straat door middel 
van de dubbelhoge plint

4. opENiNGEN EN lEESBAArHEiD
Waar mogelijk worden de kopgevels transparant. Waar 
raamopeningen niet kunnen wordt het metselwerk 
terugliggend uitgevoerd zodat het ritme overhoeks 
doorloopt. 

plAttEGroND EErStE VErDiEpiNG

WEStGEVEl5. KopGEVElS
De kopgevels worden op dezelfde manier als de 
westgevel opgezet. Het grid en ritme van de 
westgevel loopt overhoeks door. 

2. pliNt-lijf-KrooN
in de gevel aan de Mr. de Boerlaan zijn de 
raamopeningen een directe weerspiegeling van 
de achtergelegen woningen





in de jaren 70 is de Hamershof, het winkelcentrum van leusden gebouwd. Aan de buitenzijde van de blokken op de begane grond, bevinden 
zich de winkels. op de winkels zijn zowel bedrijfsruimten als woningen gebouwd. Deze woningen en bedrijfsruimten worden ontsloten 
vanuit de binnenhoven, via een ‘straat’ op de verdieping. Het complex had achterstallig onderhoud en was gedateerd in uitstraling en ook in 
energieprestatie.
Het project bestond in eerste instantie uit het moderniseren van het winkelgebied en de bedrijfsruimten. Via een participatietraject is er 
gekozen om de woningen als nul op de meter woningen uit te voeren. Deze ambitie was leidend voor de energetische en esthetische 
renovatie. De gemeente heeft vervolgens het initiatief genomen om de openbare ruimte te vernieuwen. De bestrating wordt vervangen door 
1 nieuwe vloer welke zorgt voor samenhang. ook worden er enkele grote multifunctionele meubelstukken ontworpen die plek geven aan 
zowel groen, fietsenberging en zitelementen. De sfeer past bij een prettig hedendaags winkelcentrum!

HAMErSHof BEDrijfSrUiMtE, WoNiNGEN EN 
opENBAAr GEBiED
WErKZAAMHEDEN: pArticipAtiEtrAjEct EN coNcEpt EN VoorlopiG oNtWErp 
BVo: totAAl 30.000 M2 WAArVAN 15.000 M2 BEDrijfSrUiMtEN EN 15.000 M2 WONINGEN + OPENBAAR GEBIED • OPGELEVERD: 2020
tEAM: WooNWErK ArcHitEctEN
opDrAcHtGEVEr: VVE VAN DE WoNiNGEN, VVE VAN DE BEDrijfSrUiMtE, GEMEENtE lEUSDEN

DE HAMErSHof 
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p DE MEtEr WoNiNGEN

 ViA pArticipAtiEtrAjEctEN WorDt HEt DoEl BEpAAlD

 DE NiEUWE BEStrAtiNG, DE MEUBElS EN GroEN

 plANKAArt opENBAAr GEBiED

 DE HAMErSHof iN VoGElVlUcHt pErSpEctiEf  DE HAMErSHof Voor DE rENoVAtiE

DE DAKEN VAN DE WoNiNGEN ZijN VoorZiEN VAN ZoNNEpANElEN. DAArBij ZijN co2 GEStUUrDE iNStAllAtiES iNGEpASt. 
ooK WorDEN DE DAKEN EN GEVElS VoorZiEN VAN EXtrA iSolAtiE EN DE KoZijNEN EN HEt GlAS WorDEN VErNiEUWD. 
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HET NIEUWE GROENE PROFIEL VAN DE AUTOVRIJE BOOMGAARDSTRAAT

CONCEPTEN VOOR EEN NIEUW MASTERPLAN2.1

Voor de nieuwe structuur van Park De Blieck wordt vertrokken vanuit een 
aantal ruimtelijke concepten. Deze vormen de rode draad doorheen dit 
hoofdstuk en maken het mogelijk een masterplan uit te tekenen volgens 
alle hedendaagse principes voor een duurzame en gezonde leefomgeving. 
Het vormt de basis van Park De Blieck als een wijk die 'klaar' is voor de 
toekomst.  

MAXIMALE BEREIKBAARHEID, MINIMALE VERHARDING
De auto heeft vandaag de dag een van de grootste claims op de ruimte 
in de stad. Omdat we deze ruimte liever gebruiken voor andere dingen, 
zorgen we ervoor dat de auto zeer efficiënt wordt ingepast. In het nieuwe 
plan is dan ook slechts 1 route voor de auto, deze route ontsluit de 
parkeergelegenheden voor de hele wijk. De consequentie is dat de rest van 
de wijk autovrij is en ruimte biedt voor spelen, ontmoeting, groen en water. 

RUIMTE VOOR HET LEVEN
Wat overblijft is een overvloed aan autovrij publiek domein waarin alle 
aandacht uitgaat naar de bewoners van de wijk. Leefkwaliteit berust 
namelijk naast fysieke elementen juist heel sterk op de menselijke kant van 
het verhaal. Informeel contacten tussen buren, vriendjes voor de kinderen 
en het voorkomen van eenzaamheid bij ouderen. Om dit soort contact een 
plek te geven vormt het nieuwe Park De Blieck een aaneenschakeling van 
plekken en plekjes. Plekken om te spelen, te rennen, te vertoeven, te liggen, 
te ontmoeten, om een buurtfeest te organiseren of om de hond uit te laten. 
In het nieuwe Park De Blieck is er voor iedereen een plek. 

HET PARK ALS ECOSYSTEEM
Verbondenheid is de voorwaarde voor een ecosysteem. Het zorgt 
voor variatie aan planten en dieren die er een deel van uitmaken. 
Het maakt het flexibel, weerbaar en fascinerend mooi om naar 
te kijken. Het Park in het hart van de wijk met zijn volgroeide 
bomen vormt de perfecte basis om vanuit te vertrekken 
met groene verbindingen naar de omgeving. Door 
aan te sluiten op gebied Popperode ontstaat 
een robuust groengebied waar ruimte is voor 
biodiversiteit en het vormt de basis van Park De 
Blieck als klimaatbestendige wijk. Het groen zorgt 
voor verkoeling tijdens warme dagen en zorgt dat 
bij heftige regenval het water ergens heen kan.  
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pArK DE BliEcK - AAlSt, BElGiEHANDicAptE joNGErEN
WErKZAAMHEDEN: coNcEpt EN UitWErKiNG VoorlopiG oNtWErp
StAtUS: VoorlopiG oNtWErp
SAMENWErKiNG: tEAM WooNWErK

De Volkswoningen wil een hedendaags woonproject realiseren door de bestaande verouderde huurwoningen in park De Blieck te 
vervangen door hedendaagse comfortabele woningen. De particuliere koopwoningen zullen in het concept geintegreerd moete worden. 
ook wordt deze transformatie gevraagd om voor ca. 200 nieuwe woningen een woonomgeving te creëren met een eigen karakter, ingebed 
in de omgeving. Hierbij moet extra aandacht uitgaan naar autoluwheid, doorwaadbaarheid en dient er extra ruimte gereserveerd te 
worden voor groen en water. De wijk, die nu slechts enkele woningtypes aanbiedt, moet in de toekomst voor een brede doelgroep aan 
bewoners een aantrekkelijke plek vormen en daarmee beter aansluiten bij de diverse doelgroepen van bewoners die huurder zijn bij De 
Volkswoningen.

pArK DE BliEcK

APPARTEMENTEN

WONINGEN

ANDERE FUNCTIES TYPISCHE WONINGEN IN DE WIJK

TYPISCHE EENGEZINSWONINGEN IN DE WIJKPARK DE BLIECK IN 1964

BESTAAND APPARTEMENTSGEBOUW  AAN DE POPPERODEDRIESPARK DE BLIECK VIJFTIG JAAR LATER IN 2013

AFWISSELEND PRIVAAT BEZIT AAN DE BOOMGAARDSTRAAT

4

1.2 OPGAVE: DIVERSITEIT IN DE WIJK 

De huidige woningen in woonwijk Park De Blieck kennen weinig variatie. Het overgrote deel betreft 
grondgebonden eengezinswoningen met drie of vier slaapkamers waarvan de maatvoering niet langer aansluit 
bij hedendaagse eisen op het gebied van comfort. Verder kent de wijk enkele appartementsblokken waaronder 
een recent gerealiseerd gebouw aan Park De Blieck.  Onder de grondgebonden woningen zijn de meeste in het 
bezit van De Volkswoningen, en een gedeelte is privaat eigendom. De wijk is nog vrijwel gelijk aan het moment van 
realisatie waar gezinnen de norm waren en het grootste deel van het klantenbestand vormden. In onderstaand 
beeld een momentopname van het straatbeeld in Park De Blieck vijftig jaar na elkaar. Behalve de woningtypen is er 
ook in de publieke ruimte weinig veranderd. De wagen parkeert nog altijd voor de deur op de stoep. Het is duidelijk 
dat Park De Blieck aan een update toe is waarvoor de diversificatie van het woningbestand de perfecte aanleiding 
vormt.

Gebaseerd op de huidige wachtlijsten in Aalst is de wens een variëteit aan woningtypes aan te kunnen bieden die 
zo goed mogelijk aansluiten op de huidige situatie, en rekening houdt met de demografische ontwikkelingen. Door 
een steeds oudere populatie en meer starters die langer zonder kinderen blijven is de vraag naar appartementen 
de afgelopen jaren sterk toegenomen. De vraag naar kleinere eenheden zal blijven toenemen. De huidige 
verdeling van drie en vier slaapkamer woningen sluiten daarmee niet langer aan op de vraag en moet dus worden 
aangepast. 

Ouderen willen graag in eigen buurt blijven wonen waar zij hun sociaal netwerk hebben opgebouwd, maar lopen 
tegen de nadelen van de grote tweelaagse gezinswoningen aan. Voor (alleenstaande) ouderen zijn de woningen 
immers te groot. Dit zorgt voor hoge stook- en onderhoudskosten, en de twee lagen zorgen voor problemen in het 
geval van beperkte mobiliteit. Bovendien zijn ze moeilijk aanpasbaar aan de toegankelijkheidsnormen. Ook voor 
kleinere gezinnen of koppels zonder kinderen zijn de woningen niet optimaal geschikt. Op een aantal plaatsen 
in de wijk hebben deze woningen plaats gemaakt voor appartementsblokken om aan de kwantitatieve vraag 
tegemoet te komen, maar er is gebrek aan een kwalitatieve tussenoplossingen en een overkoepelende aanpak 
voor de wijk. 

De huidige woningtypes zijn tweelaagse grondgebonden rijwoningen met een private tuin en schuur aan de 
achterzijde. De tuinen zijn doorgaans redelijk ruim gedimensioneerd.  In veel gevallen beschikken de woningen 
over een strook voortuinen aan de straat die door bewoners vrij ingericht kan worden en het gebied een groene en 
gezellige uitstraling geven. Bij de private woningen zijn de voortuinen echter soms in gebruik voor het parkeren van 
de wagen. Sommige woningen beschikken over inpandige garages aan de straatkant. Op een aantal plekken in de 
wijk staan appartementsgebouwen, van drie bouwlagen plus dak. De appartementen beschikken meestal over 
een aangrenzende parkeeroplossing binnenin het bouwblok. Een recent gerealiseerde private ontwikkeling op de 
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NIEUWE STRUCTUURBEHOUD, AANKOOP EN SLOOP

2.3 EEN NIEUWE STRUCTUUR VOOR DE WIJK

BESTAANDE VOLUMES

NIEUWE VOLUMES

Om bij de herontwikkeling van Park De Blieck de publieke ruimte grondig 
aan te kunnen pakken wordt voor een integrale aanpak gekozen. De 
woningen in eigendom van De Volkswoningen worden afgebroken om 
plaats te maken voor moderne energiezuinige woningen waarbij een 
diversiteit aan woningtypen wordt gerealiseerd die optimaal aansluit op de 
huidige en toekomstige demografische samenstelling. De drie aanwezige 
appartementsblokken in de buurt bieden reeds een antwoord op de 
vraag, en zullen behouden blijven. Voor het appartementsgebouw aan de 
Popperodedries geldt dat de appartementen en bijbehorende achtertuinen 
worden behouden, maar dat het achterliggende parkeerterrein met 
garageboxen verdwijnt. Hierdoor ontstaat ruimte om het binnengebied 
opnieuw efficiënt in te richten. 
Het merendeel van de woningen in privaat bezit worden behouden en 
worden geïntegreerd in de nieuwe structuur voor de wijk. 
Voor de hernieuwde wijk wordt de bestaande structuur aangepast. 
Hierdoor ontstaan nieuwe kwaliteiten en een ander soort beleving van 
de wijk. De grote aaneengesloten blokken in de huidige structuur worden 

hier zoveel mogelijk opgedeeld in kleinere blokken. Hierdoor ontstaat 
een fijnmazige structuur die de bewoners moet uitnodigen zich te voet of 
met de fiets te verplaatsen. In de nieuwe structuur ontstaat ruimte voor 
informele ontmoeting, voor kinderen om te spelen en voor groen en water.
De belangrijkste aanpassing in de structuur van de wijk is de afsluiting van 
twee wegen: de noordelijke weg Park De Blieck en de Boomgaardstraat 
worden in het nieuwe plan autovrij. Tegelijk wordt  een  nieuwe 
parkverbinding gerealiseerd. Deze splitst het lange bouwblok aan 
de Boomgaardstraat in twee delen. Deze passage vormt een directe 
verbinding naar het Park De Blieck voor de bewoners van de Boomgaard- 
en de Distelstraat. De rol van het park als hart van de wijk kan hierdoor 
veel beter tot uiting komen. Het autovrij gebied wordt vergroot met het 
bestaande park als centrale ontmoetingsplaats voor de bewoners. 
Een derde belangrijke aanpassing in de structuur is de nieuwe verbinding 
richting Popperode tussen de hoek van de Boomgaardstraat en de 
Popperodedries. Hierdoor wordt het gebied Popperode als groene vinger 
van stad Aalst verder de stad en de wijk ingetrokken. Er ontstaan potenties 

voor ecologische verbindingen, en voor de bewoners om dicht bij huis het 
landschap in te kunnen trekken. 
Het bouwblok aan de Distelstraat trekt zich in het nieuwe plan verder 
terug, hierdoor ontstaat een breder profiel met meer plek voor groen. Het 
Rederijkersplein wordt behouden, maar anders vormgegeven, het is niet 
langer een grote voortuin door een rijbaan afgesneden van de buurt, maar 
wordt een belangrijke schakel in de grotere structuur. 
Tot slot krijgt het schoolgebouw in het park een compactere footprint, het 
gebouw is nu een niet alzijdig open bouwblok dat een dominante barrière 
vormt in het park. Met een bescheidenere compactere footprint komt het 
park beter tot zijn  recht. Het nieuwe blok krijgt een alzijdige oriëntatie en 
wordt gecombineerd met appartementen. Waardoor de levendigheid, 
toezicht en veiligheid in  het park niet enkel overdag, maar ook in de avond 
gegarandeerd kan worden.
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IN HET NIEUWE PLAN GRENZEN DE WONINGEN DIRECT AAN PARK DE BLIECK
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2.5 BOMEN IN DE WIJK

Park De Blieck en de omliggende straten kennen momenteel een 
vrij rijke diversiteit aan boomsoorten. Rondom het park en aan het 
Rederijkersplein groeien vele hoogstammige bomen, met name eiken, 
beuken en berkenbomen. Inheemse soorten die als ze zich op hun gemak 
voelen, honderden jaren mee kunnen gaan en allerhande voordelen 
voor de wijk met zich meebrengen. Onder en rondom het hoogstammig 
groen bestaat een microklimaat  waar de temperatuur gematigder is. Dit 
helpt om de grond vochtig en vruchtbaar te houden en beschermt tegen 
uitdroging en hittestress. Hiernaar bieden volwassen bomen een thuis 
aan vele diersoorten die ook in stedelijk gebied voor kunnen komen zoals 
insecten, kleine knaagdieren, eksters, merels, bonte spechten en hout- en 
tortelduiven. 

Om deze rijkdom aan soorten en ecosysteemdiensten te bewaren is 
ervoor gekozen in het plan zeer zorgvuldig met het bestaande groen om 
te springen. De plannen zijn dan ook zo uitgewerkt dat er een absoluut 

minimaal aantal bomen gekapt zal moeten worden. 

Naast het bewaren van het bestaande groen in de wijk ontstaat er in het 
nieuwe plan ruimte voor nieuwe bomen en andere vormen van beplanting. 
De voornaamste plaatsen waar dit het geval is zijn de Boomgaardstraat, 
de Distelstraat en de nieuwe passage tussen de Boomgaardstraat 
en het park. Deze nieuwe groene straatprofielen bieden plaats voor 
bomen die aansluiten op de schaal en functie van de straat en de 
fysieke eigenschappen. Er zal allereerst gezocht worden naar bomen 
die aansluiten op de bodemsoort van dit gebied. Dit is voornamelijk een 
stedelijke bodem met enkele zones met zandleembodems met een laag 
klei binnen de eerste meter onder het maaiveld, een bodem die het moeilijk 
maakt voor water om te infiltreren, wat resulteert in een natte bodem. De 
nieuw aan te planten bomen moeten hier goed kunnen aarden. De nieuwe 
bomen moeten in volwassen staat niet al te groot worden omdat zij anders 
het risico lopen in een later stadium gekapt te moeten worden. 

Enkele voorbeelden van bomen die in aanmerking komen worden op deze 
pagina getoond, Het definitieve groenplan zal in samenwerking met de 
stadsdiensten tot uitwerking komen. 

De nieuwe bomen kunnen geselecteerd worden op hun bijzondere 
esthetische kwaliteiten om zo een gevarieerd straatbeeld te vormen, maar 
ook bijvoorbeeld op het dragen van vruchten, het bloeien in de lente en het 
al dan niet groen blijven in de winter. 

Hierdoor ontstaat een diverse groene omgeving die past in de wijk nu en in 
de toekomst. Een wijk waar kinderen bessen kunnen plukken en klauteren 
en waar bijen langszoeven om de bloesems te bestuiven. 

BESTAANDE, NIEUWE EN TE KAPPEN BOMEN OP HET TERREIN TOEVOEGING VAN DIVERSE NIEUWE BOOMSOORTEN 
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4.3 BOUWTECHNISCH DUURZAAM

BOUWTECHNISCHE DUURZAAMHEID 
De gebruikte materialen voor de nieuwe wijk vertrekken vanuit 
duurzaamheid. De gebouwen worden opgetrokken in traditionele 
baksteenarchitectuur afgestemd op de bebouwing uit de omgeving met 
dragend metselwerk, predallen, gevelmetselwerk, een eventueel secundair 
gevelmateriaal zoals metalen gevelbeplating, aluminium schrijnwerk met 
super-isolerende beglazing; een duurzame en beproefde bouwmethode 
met een lange levensduur. Het is tevens zeer onderhoudsvriendelijk. 

Eenvoudige vormen en compacte bouwblokken opgebouwd met traveeën 
leiden tot een economisch materiaal gebruik en een grote herhalingsfactor. 
Dit bespaart tijd, materiaal en kosten in de realisatie van het project.

Om een energiezuinig en duurzaam project op te bouwen, moeten bij de 
keuze van het ontwerp, voor materialen en technieken steeds de juiste 
prioriteiten gelegd worden (Trias Energetica principe):
• Beperken van de energievraag (energie die je niet verbruikt is nog altijd de 
goedkoopste energie)
• Gebruik van hernieuwbare energie om zo het gebruik van fossiele 
brandstoffen te minimaliseren. 
• Gebruik van efficiënte installaties 

BEPERKEN VAN DE ENERGIEVRAAG
Bij het beperken van de energievraag wordt eerst aandacht besteed aan 
de compactheid van de gebouwen, vervolgens wordt de nadruk gelegd 
op de isolatiegraad en de mate van luchtdichtheid van de gebouwschil. 
De compactheid wordt in overeenstemming met de ruimtelijkheid van de 
gebouwen maximaal benut. Het is door zo compact mogelijk te bouwen en 
enkel de oppervlaktes te voorzien die men nodig heeft dat men de eerste 
stap van Trias Energetica het meest efficiënt vervult namelijk energie die 
men niet verbruikt dient men niet op te wekken.

TOEPASSEN HERNIEUWBARE ENERGIE
Om te vermijden dat voor het resterende energieverbruik gebruik gemaakt 
moet worden van fossiele brandstoffen, kan in een volgende stap getracht 
worden zoveel mogelijk hernieuwbare energiebronnen aan te spreken 
voor de verwarming, de verlichting, de verluchting en andere technische 
installaties.

Hernieuwbare energiebronnen zijn bijvoorbeeld het gebruik van 
fotovoltaïsche panelen voor de omzetting van zonne-energie  naar 
elektrische energie, een warmtepomp voor verwarming van de 

wooneenheden, zonnecollectoren voor de productie van warm tapwater. 
Een hygiëne luchtgroep met warmterecuperatie of koude recuperatie. 

Voor de goed geïsoleerde woningen is lagetemperatuurverwarming door 
middel van een warmtepomp perfect toepasbaar.  Eventueel kan bekeken 
worden of een lucht-water warmtepomp eventueel een alternatief kan 
zijn aangezien de investeringskosten beduidend lager is. Uiteraard is het 
energieverbruik hoger dan bij een geothermische warmtepomp en is de 
passieve koeling niet voorhanden. Wat toch naar de toekomst met de 
“climate shift” een niet te onderschatten comfort geeft. Uiteraard zorgt 
deze passieve koeling ook voor de regeneratie van de geothermische 
boringen en verlaagd ook zo het verbruik in het volgende stookseizoen. 
Bij een groter aantal boringen zullen de aanlegkosten uiteraard lager 
uitvallen waardoor geothermie een aantrekkelijke optie kan zijn. Bij een 
voldoende grote warmtevraag kan eventueel een grotere installatie in 
combinatie met een warmtenet meerdere bouwblokken op een efficiënte 
manier van warmte voorzien.

HEMELWATER
Bij het opvangen van het 
hemelwater op de daken van 
de gebouwen zijn meerdere 
scenario's mogelijk. 
Bij schuine of niet groene daken 
kan water schoon worden 
opgevangen en na eenvoudige 
filtering gerecupereerd worden 
toegepast voor bijvoorbeeld 
het spoelen van de toiletten, de 
wasmachine, schoonmaak van 
de woningen of bewatering van 
de tuinen. De buffercapaciteit 
van de regenwaterrecuperatie 
wordt bepaald aan de hand van de 
beschikbare dakoppervlak en de 
afname hoeveelheid. 

Bij toepassing van een groendak 
kan worden gekozen voor een 
meanderdak dat extra water 
buffert tijdens grote regenval 
en deze vertraagd loslaat wat 

infiltratie ten goede zal komen. 
Bij beide opties kan het overschot worden afgevoerd in een gescheiden 
riolering die gecombineerd met het hemelwater uit de openbare ruimten 
uitkomt in de aanwezige wadi's om vervolgens vertraagd in de bodem te 
infiltreren. 
  
KOSTEN EN BATEN
Energiebesparende maatregelen gaan dikwijls gepaard met een hogere 
investeringskosten. Om te kunnen inschatten welke de meest zinvolle 
maatregelen zijn, stellen wij voor een doorgedreven kosten-baten analyse 
uit te voeren.

INDICATIEVE DWARSDOORSNEDE VAN DE NIEUWE VERBINDING NAAR DE BOOMGAARDSTRAAT

INDIEN NODIG EEN 
GESCHEIDEN RIOLERING

EVENTUEEL 
GEOTHERMIE ALS 
WARMTEBRON

PV PANELEN EVENTUEEL 
IN COMBINATIE MET 
ZONNECOLLECTOREN 
VOOR WARM WATER

LAGE TEMPERATUUR 
VLOERVERWARMING

GALERIJEN OP HET ZUIDEN 
ALS PASSIEVE ZONWERING

GEBRUIK VAN HEMELWATER 
VOOR BIJVOORBEELD HET 
SPOELEN VAN HET TOILET

NATUURLIJKE 
INFILTRATIE VAN 
HEMELWATER
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middel van een warmtepomp perfect toepasbaar.  Eventueel kan bekeken 
worden of een lucht-water warmtepomp eventueel een alternatief kan 
zijn aangezien de investeringskosten beduidend lager is. Uiteraard is het 
energieverbruik hoger dan bij een geothermische warmtepomp en is de 
passieve koeling niet voorhanden. Wat toch naar de toekomst met de 
“climate shift” een niet te onderschatten comfort geeft. Uiteraard zorgt 
deze passieve koeling ook voor de regeneratie van de geothermische 
boringen en verlaagd ook zo het verbruik in het volgende stookseizoen. 
Bij een groter aantal boringen zullen de aanlegkosten uiteraard lager 
uitvallen waardoor geothermie een aantrekkelijke optie kan zijn. Bij een 
voldoende grote warmtevraag kan eventueel een grotere installatie in 
combinatie met een warmtenet meerdere bouwblokken op een efficiënte 
manier van warmte voorzien.

HEMELWATER
Bij het opvangen van het 
hemelwater op de daken van 
de gebouwen zijn meerdere 
scenario's mogelijk. 
Bij schuine of niet groene daken 
kan water schoon worden 
opgevangen en na eenvoudige 
filtering gerecupereerd worden 
toegepast voor bijvoorbeeld 
het spoelen van de toiletten, de 
wasmachine, schoonmaak van 
de woningen of bewatering van 
de tuinen. De buffercapaciteit 
van de regenwaterrecuperatie 
wordt bepaald aan de hand van de 
beschikbare dakoppervlak en de 
afname hoeveelheid. 

Bij toepassing van een groendak 
kan worden gekozen voor een 
meanderdak dat extra water 
buffert tijdens grote regenval 
en deze vertraagd loslaat wat 

infiltratie ten goede zal komen. 
Bij beide opties kan het overschot worden afgevoerd in een gescheiden 
riolering die gecombineerd met het hemelwater uit de openbare ruimten 
uitkomt in de aanwezige wadi's om vervolgens vertraagd in de bodem te 
infiltreren. 
  
KOSTEN EN BATEN
Energiebesparende maatregelen gaan dikwijls gepaard met een hogere 
investeringskosten. Om te kunnen inschatten welke de meest zinvolle 
maatregelen zijn, stellen wij voor een doorgedreven kosten-baten analyse 
uit te voeren.

INDICATIEVE DWARSDOORSNEDE VAN DE NIEUWE VERBINDING NAAR DE BOOMGAARDSTRAAT

INDIEN NODIG EEN 
GESCHEIDEN RIOLERING

EVENTUEEL 
GEOTHERMIE ALS 
WARMTEBRON

PV PANELEN EVENTUEEL 
IN COMBINATIE MET 
ZONNECOLLECTOREN 
VOOR WARM WATER

LAGE TEMPERATUUR 
VLOERVERWARMING

GALERIJEN OP HET ZUIDEN 
ALS PASSIEVE ZONWERING

GEBRUIK VAN HEMELWATER 
VOOR BIJVOORBEELD HET 
SPOELEN VAN HET TOILET

NATUURLIJKE 
INFILTRATIE VAN 
HEMELWATER
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HET NIEUWE BINNENGEBIED TOEKOMSTSCENARIO BIJ GEBRUIK DEELAUTO'SFIJNMAZIG TRAAG NETWERK 

2.6 FIJNMAZIG NETWERK

Een van de basislagen van het nieuwe masterplan wordt gevormd door 
het fijnmazige trage netwerk doorheen de wijk. De plaatsing van de 
bouwblokken in combinatie met de intelligente ontsluiting voor auto’s, 
maakt dat het merendeel van de wijk autovrij wordt. Iedere voordeur komt 
uit op een aaneengesloten traag netwerk dat gezonde verplaatsing en 
sociale interactie ondersteunt en tegelijkertijd toestaat een groot deel 
van de wijk te ontharden en te vergroenen. De nieuwe wandelroutes die 
ontstaan zijn steeds helder rechttoe-rechtaan ingetekend en stellen de 
gebruiker in staat zijn bestemming op een efficiënte manier te bereiken 
zonder daarbij omwegen te moeten maken. Hierdoor wordt trage 
verplaatsing simpelweg de meest effectieve manier om je te verplaatsen. 
Deze autoluwe paden zijn echter breed genoeg om ook met een auto te 
berijden. Ze doen dubbel dienst als directe ontsluiting voor de brandweer, 
ambulance en andere hulpdiensten en kunnen bijvoorbeeld bij een verhuis 
gebruikt worden om tot direct voor de woning te kunnen rijden.
Behalve het uitgebreide netwerk aan wandelpaden in het publiek domein, 

kennen de bouwblokken een fijnmazige dooradering van trage wegen 
en zijn daarmee perfect doorwaadbaar. Deze paden maken het mogelijk 
voor bewoners om bijvoorbeeld met de fiets de schuur in de achtertuin te 
bereiken, vanaf de parkeerplaats direct naar de woning te lopen, of om een 
short-cut te nemen doorheen een blok. 

In het hart van Park De Blieck komt een groot deel van de wandelpaden 
samen. Hier is een verbrede verharding voorzien waar ruimte is voor 
bijvoorbeeld bankjes, een petanquebaan, speel- of fitness toestellen of 
dergelijke voorzieningen. Deze centrale plek wordt een ontmoetingsplaats 
voor de bewoners waar altijd iets te beleven valt. Hier kom je voor een 
activiteit in de openbare ruimte of om een praatje te maken. Hetzelfde 
geld voor het middenplein aan de Boomgaardstraat. Hier is plaats om te 
ontmoeten, voor kinderen om te steppen of voor het organiseren van een 
buurtfeest.

Binnen de bouwblokken is in het nieuwe masterplan ruimte gereserveerd 
voor de private buitenruimtes van de woningen  en voor het parkeren. 
De parkeerplekken uitgerust met elektrische laadplaatsen worden 
gerealiseerd op waterdoorlatende bestrating (grasbetontegels) en 
afgewisseld met bomen om zo een prettige uitstraling te hebben met een 
minimale ecologische impact. 
In het huidige plan zijn steeds voldoende parkeerplaatsen voorzien om 
de bewoners volgens geldende parkeernormen zo dicht mogelijk bij 
de woning te bedienen. In de toekomst zou autogebruik echter kunnen 
afnemen, bijvoorbeeld door verhoogd gebruik van de fiets en openbaar 
vervoer, of het gebruik van deelmobiliteit. Onderzoek toont aan dat een 
enkele deelauto ongeveer vijf private wagens zou kunnen vervangen. 
Mocht hierdoor de parkeernorm verder afnemen, dan bestaat er de 
mogelijkheid de binnengebieden anders in te richten, bijvoorbeeld  als 
collectieve tuin of als moestuin voor de bewoners van het blok. 

IN HET HART VAN HET PARK 
KOMEN WANDELPADEN 
SAMEN

NIEUWE TRAGE VERBINDING 
RICHTING DE OUDEN 
DENDERMONDSE STEENWEG

MIDDEN IN DE 
BOOMGAARDSTRAAT IS 
EEN TWEEDE RUST EN 
ONTMOETINGSPLEK

TRAGE DOORADERING 
VAN HET BOUWBLOK

FIETSENSTALLING 
VOOR ALLE WONINGEN 
ZONDER EIGEN 
TUINBERGING

1  DEELAUTO VERVANGT 
CA. 5 PRIVATE AUTO’S

BIJ MINDER WAGENS ONTSTAAT PLAATS 
VOOR EEN COLLECTIEVE (MOES) TUIN

PARKEERPLAATSEN WORDEN 
AFGEWISSELD MET BOMEN 

WONINGEN ZIJN DIRECT 
BEREIKBAAR VANAF HET 
PARKEERTERREIN

iN HEt NiEUWE plAN GrENZEN WoNiNGEN DirEct AAN pArK DE BliEcK AltErNAtiEVE DoorSNEDE Voor DE BooMGAArDStrAAt

BoMEN plAN

HEt NiEUWE BiNNENGEBiED TOEKOMSTSCENARIO MET DEELAUTO’S tErrEiNiNricHtiNG VlGNS StoppriNcipE

31

4.2 SOCIALE EN MOBIELE DUURZAAMHEID

 HEMELWATER-NEUTRALE GEZONDE LEEFOMGEVING
Het streven is een hemelwater-neutrale-woonomgeving te realiseren. Dit 
betekent dat al het hemelwater dat op het terrein valt wordt hergebruikt of 
geïnfiltreerd. Als eerste uitgangspunt wordt verharding tot een minimum 
beperkt, waar mogelijk, bijvoorbeeld op parkeerplaatsen kan door middel 
van waterdoorlatende bestrating een maximaal groot infiltratieoppervlak 
worden voorzien.  De gebouwen worden voorzien van groendaken met 
een retentiesysteem, en voorzien van regenwaterputten voor hergebruik. 
Het hemelwater dat niet wordt hergebruikt en het regenwater dat op 
verhardingen terecht komt wordt (waar mogelijk bovengronds) naar de 
wadi’s geleidt waar het water wordt gebufferd en geïnfiltreerd. Naast 
het verminderen van het overstromingsrisico, bevorderen de wadi’s de 
biodiversiteit, temperen ze de effecten van hitte-eilanden in de bebouwde 
omgeving, kunnen ze ingezet worden als spelaanleiding,… m.a.w. ze dragen 
in algemene zin bij om de levenskwaliteit te verbeteren.

EERST DE FIETS, DAN DE AUTO
We kunnen de mensen niet dwingen de auto vaker te laten staan of om 

beter geen auto aan te schaffen, maar we kunnen wel het gebruik van 
andere vervoersmiddelen aantrekkelijker maken. Een praktisch en zeer 
efficiënt middel is om ervoor te zorgen dat de fiets altijd eerder wordt 
tegengekomen dan de auto. De ruimte voor fietsparkeren bevindt zich in 
de gemeenschappelijke fietsenstalling bij de entrees van de gebouwen 
en in de parkeerhofjes. De weg van de minste weerstand zorgt ervoor 
dat men dan eerder geneigd is de fiets te pakken waar mogelijk. Hoewel 
momenteel de mobiliteit nog sterk steunt op de private wagen zijn hiervoor 
meer en meer bruikbare alternatieven beschikbaar  (deelauto’s, e-bikes,…). 
Enerzijds is het dus belangrijk om deze evolutie positief te ondersteunen, 
maar anderzijds moeten deze wagens momenteel nog wel hun plaats 
kunnen vinden. Zoals op pagina 16 echter aangegeven is het mogelijk 
parkeerplaatsen bij in de toekomst afnemende vraag te vervangen door 
bijvoorbeeld een collectieve tuin voor de bewoners . 

SOCIALE DUURZAAMHEID
Voor de realisatie van een duurzame sociale en ruimtelijke context dient 
gelet te worden op een duidelijke scheiding tussen privé en openbaar 

domein. De bouwvolumes worden ingeplant zodat er een goede sociale 
controle mogelijk is. De private buitenruimte is meestal gesitueerd binnen 
het bouwblok, en de voorkant van de woning is gericht op het publiek 
domein. 'Hangplekken' uit het zicht en dode hoeken worden steeds 
vermeden.
In de openbare ruimte wordt zo vormgegeven dat er plaats is voor spel 
(natuurlijke speelelementen in groen omgeving) en ontmoeting, maar bevat 
ook plekken waar de rust kan worden opgezocht. De differentiatie van de 
openbare ruimte zorgt ook voor een differentiatie in gebruik. Zo vormt het 
Park De Blieck als groen hart de meest actieve zone van het openbare 
domein, de ontmoetingsplek bij uitstek. De toekomstige combinatie met 
een publieke functie kan het functioneren van deze plek verder versterken. 
Een brede school bijvoorbeeld, die buiten schooluren door bewoners kan 
worden gebruikt voor een yogales of een filmavond. 
Het nieuwe  pleintje aan de Boomgaardstraat is dan weer opzettelijk leeg 
gehouden. Dit nodigt uit voor kinderen tot stoepkrijten, rolschaatsen 
en dergelijke, en geeft de bewoners de ruimte om bijvoorbeeld een 
buurtbarbecue te organiseren. 

Terrein inrichting volgens het STOP principes: 
Stappers, Trappers, Openbaar vervoer, Privaat vervoer

PLAATS VOOR GROEN EN BLAUW IN DE WIJK SOCIALE VOORZIENINGEN IN DE WIJK

PARK DE BLIECK ALS CENTRALE 
ONTMOETINGSPLAATS

PUBLIEKE 
FUNCTIE ALS 
DEEL VAN DE 
WIJK

GROENGEBIED 
POPPERODE

NIEUW PUBLIEK PLEINTJE AAN 
DE BOOMGAARDSTRAAT

VOETBALCLUB SC EENDRACHT
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4.1 SYMBIOTISCHE LEEFOMGEVING

Duurzaamheid is een erg breed begrip en gaat verder dan het plaatsen 
van PV-panelen, zonnecollectoren, warmtepompen en andere 
technische oplossingen. Duurzaamheid is dus meer dan energetische 
duurzaamheid alleen. Alle aspecten van onze gebouwde omgeving 
moeten worden meegenomen als het gaat om een duurzame ontwikkeling. 
Het uitgangspunt is dat wat we nu doen, geen beperkingen, maar een 
meerwaarde op gaat leveren voor de generaties na ons.
Om uitwerking en ook antwoord te geven op deze stelling is het Triple P 
principe bedacht: People, Planet en Profit (later ook Prosperity genoemd). 
People staat voor de menselijke, humane aspecten in duurzaamheid: 
sociale kwaliteit, leefbaarheid, vrijheid, respect. Planet staat voor de 
milieukwaliteit: met als aandachtsvelden levens- en gebruikscycli van 
materiaal, energie, water, lucht. Profit staat voor economische kwaliteit met 
begrippen als winst, welvaart, werkgelegenheid, waarde.

Wil je wat bereiken in duurzaamheid bij de ontwikkeling van een project, dan 
is het belangrijk niet alleen aandacht te geven aan de milieu-inhoudelijke 
aspecten, maar ook te kijken naar de sociale, economische en ruimtelijke 

kwaliteiten van project, gebouw of gebied en daar ook voordelen te 
realiseren. 

SYMBIOTISCHE LEEFOMGEVING
De ontwerpopgave ligt in het samenbrengen van een ‘woonomgeving’ 
met de ‘natuur’ op zo’n manier dat beide hun plek kunnen vinden in een 
symbiotisch geheel. Deze inzet is ook terug te vinden in de het voorstel 
voor de nieuwe structuur van de wijk. Een grote groene centrale ruimte 
wordt een onderdeel van een grotere structuur in de wijk en de omgeving. 
Zo ontstaat een ecologisch netwerk doorheen de wijk met het nieuwe 
groene hart als centrale verbindende ruimte. De waarde en kracht van 
het bestaande en geplande routes wordt in onze strategie opgepakt 
en versterkt. Enerzijds wordt het groene hart in het centrum van de wijk 
gerealiseerd, anderzijds worden paden en verbindingen in de omgeving 
verknoopt. Hierbij wordt de beschikbare ruimte maximaal ingericht met 
ecologisch waardevol groen en andere invullingen (verhardingen, plein, 
gebruiksgroen, moestuin, pluktuin en dergelijke) worden beperkt tot het 
essentiële om zijn rol als ontmoetingsruimte, circulatieruimte, speelruimte 

en gebruiksruimte goed te kunnen opnemen.
Het openbaar groen wordt volgens de principes van het Harmonisch 
Park- en Groenbeheer beheerd. Dit wil zeggen dat wordt ingezet op 
een duurzame, dynamische en diverse groenaanleg van voornamelijk 
streekeigen beplanting in een natuurlijk geheel. Streekeigen beplantingen 
passen goed in de omgeving, zijn gewend aan het klimaat en de 
bodemgesteldheid en zullen gemakkelijk een gebalanceerd ecosysteem 
vormen met de eveneens streekeigen insecten en dieren. De beplanting 
wordt gelaagd opgebouwd (kruidlaag, struiklaag, bomenlaag) met 
aandacht voor het aantrekken van bijen, vlinders en insecten. 
Verdere winsten kunnen worden behaald door het actief faciliteren 
van leefruimte voor plaatselijke fauna, zoals vogelhuisjes en bijen- of 
vleermuiskasten. Zo bestaan er nestkasten die worden ingemetseld, 
maar zeker ook intelligente detaillering van dakranden, spouwmuren en 
bruggen kunnen grote meerwaarde bieden. Verder dient bijvoorbeeld bij 
het opstellen van een lichtplan rekening te worden gehouden met het niet 
verstoren van donkere plekken ‘s nachts.

BOUWSTENEN VAN EEN DUURZAME WIJK PLAATS VOOR GROEN EN BLAUW IN DE WIJK NESTKAST GEÏNTEGREERD IN HET METSELWERK

Een combinatie van bomen, heesters en kruiden vormen samen een 
gebalanceerd ecosysteem
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2.8 LEVENDIGE STRAATPROFIELEN

AA
RINGROUTE AAN DE DISTELSTRAAT

CC
AANSLUITING PARK OP RINGROUTE

EE
GROENE RUIMTE BOOMGAARDSTRAAT

BB
RINGROUTE AAN HET WOLVENVELD

DD
NIEUWE DOORSTEEK VANAF PARK

FF
TRAGE VERBINDING BOOMGAARDSTRAAT

A

B

B

C

C

D

D
F

F

E

E

A
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2.7 HET NIEUWE PARK DE BLIECK

ZACHTE VERBINDING VAN 
PARK DE BLIECK RICHTING 
GROENGEBIED POPPERODE

PARKEREN GEBEURT ZOVEEL 
MOGELIJK UIT HET ZICHT 
BINNEN DE BOUWBLOKKEN

BINNEN IN HET BOUWBLOK 
IS RUIMTE VOOR PARKEREN, 
FIETSEN EN PRIVATE TUINEN

HET REDERIJKERSPLEIN 
WORDT ONDERDEEL VAN DE 
STRUCTUUR VAN DE WIJK

DE NIEUWE DOORSTEEK MAAKT VAN HET 
PARK EN DE BOOMGAARDSTRAAT EEN 
AANEENGESLOTEN GROENGEBIED

WONEN BOVEN EEN PARKEEROPLOSSING

IN DE NIEUWE WIJK KAN DE KISP 
SCHOOL  EEN LEVENDIGE PLEK VORMEN,  
BIJVOORBEELD ALS BREDE SCHOOL 
GECOMBINEERD MET WONEN

HET BASKETBALPLEINTJE BLIJFT 
BEHOUDEN IN DE NIEUWE WIJKINDELING

NIEUWE TRAGE VERBINDING 
RICHTING DE OUDEN 
DENDERMONDSE STEENWEG
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HET CENTRAAL PLEINTJE HALVERWEGE VAN DE BOOMGAARDSTRAAT IS EEN ONTMOETINGSPLEK VOOR DE BUURTBEWONERS



 HEt cUltUUrclUStEr MEt DE ENtrEE AAN DE MolEN  WoNEN roND HEt Hof (KijKricHtiNG No)

HEt BrEWiNc - cUltUrEEl cENtrUM EN WoNiNGEN
WErKZAAMHEDEN: StEDENBoUWKUNDiG plAN - opStEllEN rUiMtElijK pVE EN BiD BoEK 
BVo: 11480 M2  BVo WoNEN EN 6460 M2 BVo cUltUUrclUStEr • OPGELEVERD: 2012 
SAMENWErKiNG: tEAM WooNWErK ArcHitEctEN i.S.M. WE loVE tHE citY
opDrAcHtGEVEr: GEMEENtE DoEtiNcHEM

Het voormalig Brewinc college ligt tussen het centrum van Doetinchem en de rivier de ijssel. De gemeente heeft de jaren vijftig school 
aangewezen als de plek voor een nieuw cultuurcluster gecombineerd met stedelijk wonen. 
Het bestaande complex bestaat uit een hoofdgebouw en een serie praktijklokalen met sheddaken. Door een mix van hergebruiken en nieuw 
bouwen ontstaat er een gevarieerd complex. 
Het cultuurcluster betrekt het hoofdgebouw en het wonen organiseert zich rond een binnenstedelijk hof. 
Verschillende woningtypologieën o.a. grondgebonden woningen in de sheddaken bieden huisvesting aan verschillende bewoners. 
Woonwerk architecten maakt het stedenbouwkundig plan, begeleidt het samengaan van de bibliotheek, het stadsarchief, het cBK en de 
speel-o-theek in ruimtelijk opzicht en stelt een bid boek op voor de aanbesteding van het complex.

HEt BrEWiNc 

 DE ENtrEE Bij DE MolEN  ArtiSt iMprESSioN VAN HEt Hof

 HEt BrEWiNc AAN DE ijSSEl DE BEStAANDE SHEDS



WoNEN oNDEr DE SHEDS

SpiNBAAN

WooNfABriEK DE SpiNBAAN

cUltUUrclUStEr

ijSSElKADE

StADSWoNiNGEN

tErBorGSEWEG

MiSSEtStrAAt

StEDENBoUWKUNDiG plAN

HEt iNtErVENtiEGEBiED

BEHoUDEN BijBoUWEN

SlopEN





 WoNEN iN HEt Hof



 DE GErENoVEErDE GEVEl VAN DE SHEDS

BEGANE GroND

VErDiEpiNG

GEVEl - Door DE GlAZEN GEVEl WorDt DE iDENtitEit VAN DE GEBrUiKEr ZicHtBAAr

HEt BrEWiNc SHEDiD 
trANSforMAtiE VAN VoorMAliG WErKplAAtSEN NAAr WoNiNGEN
WERKZAAMHEDEN: CONCEPT, VOORLOPIG ONTWERP, DEFINITIEF ONTWERP • BVo: 3000 M2 
opGElEVErD: 2012
SAMENWERKING: TEAM WOONWERK ARCHITECTEN • opDrAcHtGEVEr: KoopMANS, WAM & VAN DUrEN

De voormalig praktijklokalen van het oude Brewinccollege worden hergebruikt en omgebouwd tot woon- en/of werkunits. De 
toekomstige kopers kunnen er voor kiezen om één beuk te kopen of bijvoorbeeld twee beuken naast of tegenover elkaar. De sheddaken 
worden aangeboden inclusief parkeerplek. De woon- en werkruimtes vouwen zich om de garage. Verschillende prototypes voor het 
interieur worden aangeboden aan de kopers. De kopers kunnen op deze manier de woon- en werkunits volledig op maat naar eigen 
wens samen stellen. in het gerealiseerde plan is er voor gekozen om maar één type woningen aan te bieden.
Het concept voor ShediD is geïnspireerd op NiKEiD. Bij NiKEiD kun je jouw favoriete model personaliseren door je favoriete model 
trainer te kiezen en de kleuren en materialen aan te passen aan je eigen voorkeur.

HEt BrEWiNc SHEDiD 

SHEDiD - 
personaliseer

je ruimte!

StAp 1 - KiES jE SHED
StAp 2 - WoNEN, WErKEN of EEN coMBiNAtiE
StAp 3 - KiES HEt prototYpE Voor DE BEGANE GroND EN VErDiEpiNG



BEGANE GroND MEt GEÏNtEGrEErDE pArKEEroploSSiNG (prototYpES) VErDiEpiNG (prototYpES)





pArKErEN/ tErrAS WoNEN    WoNEN   




